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Rozdzial I
PODSTAWY PRAWNE

1. Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spétdziel-
niach mieszkaniowych (j.t. Dz. U. z 2018
1. poz. 845).

2. Ustawa z 16 wrzeénia 1982 r. Prawo Spot-
dzielcze (j.t. Dz. U. z 2018 poz. 1285).

3. Ustawa z 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci
lokali (j.t. Dz. U. z 2019 r. poz. 737).

4. Ustawa z 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
(j-t. 22019 r. poz. 1182)

5. Statut Spéldzielni.

Rozdzial IT
POSTANOWIENIA OGOLNE

W rozumieniu niniejszego regulaminu:

6. Pod pojeciem nieruchomosci rozumie sie
odpowiednio dziatke lub kilka dziatek
gruntu, jak réwniez budynek lub bu-
dynki i trwale z tym gruntem zwigzane
budowle, dla ktérych jest zatozona jedna
ksiega wieczysta.

7. Nieruchomosé wspélna stanowi grunt
oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére
nie stuza do wylacznego uzytku wiasci-
cieli poszczegoélnych lokali.

8. Pomieszczeniami przynaleznymi sa
przypisane do lokalu pomieszczenia
choéby nawet do niego bezposrednio
nie przylegaly. W szczegélnosci sa
nimi: piwnica, strych, komérka, a takze
zabudowana przegroda budowlanag
loggia (lub taras) - o ile nie zostala

usunieta $ciana oddzielajgca ja od
przylegtego pomieszczenia.
Mieniem Spéldzielni sa wszelkie
nieruchomosci zabudowane i nie
zabudowane lub ich czesci w takim
zakresie, w jakim nie narusza to
przystugujacej poszczegdlnym czlonkom
i wlascicielom lokali niebedacym
czlonkami Spéldzielni - odrebnej
wlasnosci lokali lub praw z nig
zwigzanych. W szczeg6lnosci mienie
Spéldzielni obejmuje nieruchomosci lub
ich czesci pozostajace w bezposrednim
zarzadzie Osiedli oraz pozostale mienie,
bedace w bezposrednim zarzadzie Dy-
rekcji lub podlegajacych mu, innych
niz Osiedla, jednostek organizacyjnych
Spoétdzielni, w szczegdlnosci Zakladow
Celowych w zakresie powierzonych im
czynnosci okreslonych w strukturze or-
ganizacyjnej Spéldzielni i udzielonego
pelnomocnictwa. Mienie Spétdzielni
obejmuje w szczegdlnosci nieruchomosci
stuzace prowadzonej przez Spétdzielnie
dziatalnosci gospodarczej oraz dziatalno-
$ci zwigzanej bezposrednio z zarzadem
ogoélnym nieruchomosciami. W Spot-
dzielni wyodrebnia sie:
1) mienie ogblne pozostajace w bezpo-
$rednim zarzadzie Dyrekcji zwigzane
z funkcjonowaniem Spétdzielni jako
catosci, obejmujace w szczego6lnosci:
a) pawilony wolnostojace, w tym pa-
wilony przeznaczone do wynajmu,
b) siedzibe Dyrekqji,
c) dzierzawione tereny, parkingi,
d) lokale w najmie w budynkach
mieszkalnych i niemieszkalnych,

10.

za wyjatkiem lokali o ktérych mowa
w podpunkcie 2b),

e) tereny inwestycyjne,

2) mienie Spéldzielni pozostajace w bez-
posrednim zarzadzie Osiedla:

a) zwigzane bezposrednio z prawi-
dlowym funkcjonowaniem danego
osiedla (jako mienie przeznaczone
do wspolnego korzystania przez
uzytkownikéw wszystkich loka-
li), ktére obejmuje w szczegdlnosci:
ciagi pieszo-jezdne, ogélnodostepne
parkingi, place zabaw, boiska spor-
towe, tereny zieleni, nieruchomosci
zabudowane urzadzeniami infra-
struktury technicznej stuzace osiedlu
i niewchodzace w sktad nierucho-
moéci zabudowanych,

b) mienie og6lne obejmujace lokale
wbudowane w budynkach miesz-
kalnych lub inne mienie zloka-
lizowane na osiedlu w granicach
powierzonych mu czynnosci okre-
$lonych w strukturze organizacyjnej
Spoétdzielni, za wyjatkiem mienia
przeznaczonego do wspélnego ko-
rzystania,

3) mienie ogdlne Spétdzielni bedace
w bezposrednim zarzadzie Zakla-
déw Celowych w granicach powie-
rzonych im czynnosci okreslonych
w strukturze organizacyjnej Spét-
dzielni.

Przez pozytki z mienia nalezy rozumiec

przychody z nieruchomosci, w szczegol-

nosci czynsz najmu, dzierzawy pomniej-
szone o wszystkie koszty gospodarki

(Cigg dalszy na str. 2)
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(Cigg dalszy ze str. 1)

zasobami mieszkaniowymi przypadajace
na to mienie, chyba ze postanowienia
Regulaminu stanowig inaczej.

a) Przez reklame nalezy rozumie¢ upo-
wszechnianie w jakiejkolwiek wizual-
nej formie informacji promujacej osoby,
przedsiebiorstwa, towary, ustugi, przed-
siewziecia lub ruchy spoleczne.

Przez tablice reklamowa nalezy rozumiec¢
przedmiot materialny przeznaczony lub
stuzacy ekspozycji reklamy wraz z jego
elementami konstrukcyjnymi i zamoco-
waniami, o ptaskiej powierzchni stuzacy
ekspozycji reklamy.

Przez urzadzenia reklamowe nalezy
rozumie¢ przedmiot materialny prze-
znaczony lub stuzacy ekspozycji reklamy
wraz z jego elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami, inny niz tablica rekla-
mowa.

Przez szyld nalezy rozumie¢ tablice
reklamowa lub urzadzenie reklamowe
informujace o dziatalnosci prowadzonej
na nieruchomosci, na ktorej ta tablica
reklamowa lub urzadzenie reklamowe
sie znajduja. Szyld nie moze przekraczaé¢
powierzchni 0,2 m?%

Spoéldzielnia pobiera oplaty za najem
powierzchni nieruchomosci pod montaz
urzadzen reklamowych i tablic reklamo-
wych.

Przez powierzchnie uzytkowa budynku
rozumie sie sume powierzchni uzytkowej
znajdujacych sie w tym budynku lokali
mieszkalnych i uzytkowych.
Powierzchnia uzytkowa lokalu stano-
wiaca podstawe wymiaru oplat jest:

dla lokali bedacych w eksploatacji w dniu  14.

wejécia w zycie niniejszego regulaminu
- powierzchnia wynikajgca z tresci pra-
womocnej uchwaly Zarzadu okreslaja-
cej przedmiot odrebnej wtasnosci lokali
w danej nieruchomosci, a w odniesieniu
do nieruchomosci, dla ktérych brak jest
takiej uchwatly - powierzchnia dotych-
czas stosowana przy wymiarze oplat za
korzystanie z lokalu.

Powigkszenie powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego na skutek przebudo-
wy, polegajacej na wiaczeniu powierzchni
loggii do pomieszczenia bezposrednio
przylegtego, dokonane po wejsciu w zycie
uchwaty okreslajacej przedmiot odrebnej
wilasnosci powoduje odpowiednig korek-
te powierzchni uzytkowej przyjetej dla
wymiaru oplat. Wiaczenie powierzchni
loggii do powierzchni lokalu nastepuje,

gdy wyburzeniu ulega éciana oddzielaja-
ca loggie od przyleglego pomieszczenia
wchodzacego w skiad lokalu,

dla lokali zlokalizowanych w budyn-
kach przekazywanych do eksploatacji
po dniu wejécia w zycie regulaminu
- powierzchnia wynikajaca z pomiaru
z natury dokonanego w dacie przejecia
budynku (lokalu) przez Spoétdzielnie.
Przy obliczaniu powierzchni przyjmuje
sie wymiary pomieszczen ustalane na wy-
sokosci 1,0 m ponad poziomem podtogi
w Swietle przegrod pionowych (Scian)
w stanie surowym, bez uwzglednienia
oblicowania (okladziny lub wyprawy)
danej przegrody. Pomiaréw dokonuje
sie z doktadnoscig do 0,01 m>

Przy wystepowaniu wnek i wystepow
(pilastréw) o powierzchni ponizej 0,1
m? w pomieszczeniach, zalicza si¢ po-
wierzchnie tych wnek do powierzchni
konstrukgji, za$ powierzchnie wystepéw
(pilastréw) - do powierzchni uzytko-
wej pomieszczen.

Nie dolicza sie do powierzchni uzytkowej
lokalu - powierzchni przejs¢ oraz wnek
okiennych i drzwiowych.

Przy obliczaniu powierzchni lokali na
podstawie dokonanych pomiaréw z na-
tury écian oblicowanych uwzglednia sie
korekte wymiaréw przy zalozeniu gru-
bosci:

okladzin wewnetrznych (plytki ceramicz-
ne) - 3 cm,

wypraw wewnetrznych (tynki) - 2 cm,
boazerii i wykoniczen ptytami gipsowymi
- wedlug faktycznej grubosci oktadziny
facznie z rusztem no$nym.
Powierzchnia uzytkowa lokalu miesz-
kalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu
stuzacych celom mieszkalnym i gospo-
darczym uzytkownika, bez wzgledu na
ich przeznaczenie i sposéb uzywania.
Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza
sie powierzchnie zajeta przez meble wbu-
dowane, a takze powierzchnie zabudo-
wanej loggii (badz tarasu), jesli wiaczono
ja do przylegtego pomieszczenia.

Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej
lokalu powierzchni balkonéw, taraséw,
loggii, pralni, suszarni, strychéw, piwnic,
jak réwniez komorek przeznaczonych do
przechowywania opatu oraz tej czesci
powierzchni pomieszczenia o sufitach
nieréwnolegtych do podtogi, ktérej wy-
sokos¢ od podlogi do sufitu wynosi mniej
niz 140 cm (mansarda).

15.

16.

17.

18.

19.

Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego
czeéci wynosi od 140 cm do 220 cm to
do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza
sie 50% powierzchni tego pomieszczenia
lub jego czesci. Ograniczenie wysokosci
lokalu spowodowane zabudowaniem
przez uzytkownika lokalu sufitu pod-
wieszonego nie ma wplywu na ustalenie
powierzchni lokalu.

Do powierzchni uzytkowej lokalu nie wli-
cza sie rowniez odgrodzonych korytarzy,
z ktoérych prowadza drzwi wejsciowe do
wiecej niz jednego lokalu.
Powierzchnia uzytkowa lokalu uzyt-
kowego jest powierzchnia wszystkich
znajdujacych sie w nim pomieszczen
oraz pomieszczen przynaleznych. Nie
zalicza sie do powierzchni uzytkowej tych
lokali powierzchni strychéw, antresoli,
balkonéw, taraséw i loggii. Powierzch-
nie zajeta przez urzadzenia techniczne
zwigzane z funkcja danego lokalu wlicza
sie do powierzchni tego lokalu.

Do powierzchni uzytkowej lokali wie-
lokondygnacyjnych zalicza sie 50% po-
wierzchni rzutu poziomego schodéw
taczacych poszczegdlne pomieszczenia
wewnatrz lokalu.

Przez uzytkownika lokalu rozumie sie
cztonka Spoétdzielni, wlasciciela, najemce,
dzierzawce, a takze osobe zajmujacg lokal
bez tytulu prawnego.

Przez osoby zamieszkale w lokalu ro-
zumie si¢ osoby zameldowane na pobyt
staty lub czasowy na okres ponad 2 mie-
siecy oraz osoby faktycznie przebywa-
jace w lokalu ponad 2 miesigce, mimo
nieposiadania aktualnego meldunku
w tym lokalu.

O zmianach stanu zasiedlenia mieszkania
uzytkownik lokalu jest zobowigzany
niezwlocznie powiadomi¢ Spétdziel-
nie, skladajac jednoczesnie o§wiadczenie
o ilosci 0s6b zamieszkalych w lokalu
dla celé6w ustalenia wysokosci oplaty
za gospodarowanie odpadami komu-
nalnymi. Zmniejszenie lub zwiekszenie
liczby 0s6b przyjmowanej za podstawe
przy ustalaniu oplat uwzglednia sie od
nastepnego miesigca po dacie pisemnego
zgloszenia tej zmiany, z wylaczeniem
oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi, ktérej zasady ustalania
okresla ustawa oraz akty prawa
miejscowego. Ujawnienie faktu niezglo-
szenia przez uzytkownika lokalu dodat-
kowych os6b zamieszkalych w lokalu
uprawnia Spoétdzielnie do podwyzszenia
oplaty w czesci zaleznej od ilosci os6b
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23.

zamieszkalych - 0 100% za 6 miesiecy
wstecz, niezaleznie od naliczenia naleznej
oplaty od daty ich zamieszkania. Decyzje
w tej sprawie podejmuje Zarzad.
Zarzad Spétdzielni, po powzieciu in-
formacji o zmniejszeniu ilosci os6b za-
mieszkatych w lokalu jest uprawniony
do zmniejszenia oplaty za lokal w czesci
zaleznej od ilosci os6b.

Za lokale obstugiwane przez diwigi
osobowe uwaza sie wszystkie lokale
potozone na kondygnacji, na ktérej swoj
bieg rozpoczyna winda oraz wszystkie
lokale potozone na kondygnacjach po-
wyzej tej kondygnagji.

Optlata za korzystanie z lokalu - sto-
sownie do postanowien Statutu - sklada
sie z naleznosci na pokrycie kosztéw
eksploatacji, remontéw, dzialalnosci
spoteczno-kulturalnej i oswiatowej oraz
oplat za $wiadczenia - wraz z naleznym
podatkiem VAT. Wraz z oplata za ko-
rzystanie z lokalu cztonek wnosi bra-
kujaca czes¢ wkladu mieszkaniowego
lub budowlanego, w tym rate kredytu
z oprocentowaniem, przypadajaca do
splaty na jego lokal.

W odniesieniu do budynkéw nowo zasie-
dlanych wysokos¢ oplat do daty podjecia
uchwaly o wiaczeniu nieruchomosci do
Osiedla ustala Zarzad KSM w oparciu
o planowane koszty gzm, lecz nie diuzej
niz do dnia zasiedlenia ostatniego lokalu.

Rozdzial III
ROZLICZENIE KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI

MIESZKANIOWYMI 1 POZOSTALYCH

24.

KOSZTOW PONOSZONYCH
PRZEZ SPOLDZIELNIE

Koszty gospodarki zasobami mieszka-
niowymi, zwane dalej kosztami gzm
obejmuja koszty zwigzane z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomoéci zabudo-
wanych budynkami mieszkalnymi i nie-
mieszkalnymi oraz pozostalego mienia
Spoétdzielni. W szczegolnosci na koszty
gzm skladaja sie: koszty eksploatacji
i konserwacji (utrzymania), odpis na
fundusz remontowy, koszty $wiadczen.
Koszty gzm, z zastrzezeniem ust. 26,
ponoszone w Osiedlu (czyli osiedlowe
koszty gzm) obcigzaja kazda nierucho-
moé¢ odrebnie, wedtug faktycznie wyko-
nanego zakresu i kosztu robét lub ustug,
badz zakupéw dla danej nieruchomo-
§ci. Koszty majgce zwigzek z wieloma
nieruchomos$ciami - jezeli nie mozna

26.

27.

271

ich bezposrednio odnieé¢ do konkretnej
nieruchomosci - rozliczane sa poprzez
ich proporcjonalny podziat w stosunku
do powierzchni uzytkowej poszczegdl-
nych budynkéw wchodzacych w skiad
tych nieruchomosci.

Jezeli w danej nieruchomosci znajduja sie
lokale mieszkalne i niemieszkalne koszty
gzm ustala sie dla danego rodzaju lokali
odrebnie i rozlicza si¢ wedlug zasady, ze
koszty obcigzaja kazda nieruchomosé wg
faktycznie wykonanego zakresu i kosztu
robét lub ustug, badz zakupow dla danej
nieruchomoéci, natomiast koszty zwiaza-
ne z wieloma nieruchomosciami, ktérych
nie mozna bezposrednio odnie$é do kon-
kretnej nieruchomosci rozliczane sa przez
ich proporcjonalny podziat w stosunku
do powierzchni uzytkowej lokali w bu-
dynku, osobno dla lokali mieszkalnych
i niemieszkalnych.

Koszty eksploatacji i utrzymania wy-
odrebnionego mienia Spoétdzielni po-
zostajacego w bezposrednim zarzadzie
Osiedla sa ewidencjonowane i rozlicza-
ne odrebnie dla kazdego rodzaju mie-
nia przez Osiedle. Koszty eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci stanowig-
cych mienie wskazane w ust. 9 pkt. 2
a) obcigzaja wszystkie lokale potozone
w obrebie okreslonego osiedla propor-
cjonalnie do ich powierzchni uzytkowej,
z wylaczeniem lokali wlasnych (stuzacych
dziatalnoéci administracyjnej, spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej spotdzielni).
Koszty eksploatacji i utrzymania wyod-
rebnionego mienia ogélnego Spotdzielni
pozostajacego w bezposrednim zarzadzie
Dyrekdji sa ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kazdego rodzaju mienia,
o ktérym mowa w ust. 9 pkt 1. Kosz-
ty eksploatacji i utrzymania placéwek
spoteczno-kulturalnych sa ewidencjono-
wane i rozliczane miesiecznie i obcigzaja
koszty gzm wszystkich Osiedli w pozycji
,inne” proporcjonalnie do powierzchni
zasobow pozostajacych w ich bezposred-
nim zarzadzie. Natomiast koszty eksplo-
atacji i utrzymania mienia Spétdzielni
powierzonego Zaktadom Celowym sa
ewidencjonowane i rozliczane odrebnie
przez poszczegoblne zaklady celowe oraz
obcigzaja odpowiednio koszty dzialalno-
§ci tych zakladow.

Koszty zarzadu ogélnego obciazaja
w szczegolnosci koszty gzm oraz inne
formy dziatalnosci prowadzonej przez
Spétdzielnie wg zasad uchwalonych
przez Rade Nadzorcza w ramach przy-

28.

28!

29.

jetego rocznego planu gospodarczego
i programéw dziatalnosci spotecznej
i kulturalnej.

Na koszty eksploatacji nieruchomosci
budynkowych sktadaja sie koszty:
energii elektrycznej zuzytej poza lokala-
mi,

utrzymania czystosci i porzadku w po-
mieszczeniach ogélnego uzytku i innych
czesci wspoélnych budynku oraz w oto-
czeniu budynku,

konserwacji dzwigéw,

konserwacji domofonéw,

podatek od nieruchomosci, oplaty za
uzytkowanie wieczyste, oplaty prze-
ksztalceniowe,

koszty zarzadu ogdlnego oraz koszty
administracji, w tym: ptace pracownikow
wraz z narzutami, koszty transportu,
koszty bhp, koszty utrzymania pomiesz-
czerh administracyjnych, oplaty poczto-
we i telekomunikacyjne, amortyzacja
wyposazenia i sprzetu, koszty obstugi
bankowej, materiaty biurowe, koszty
posiedzeni organéw samorzadowych,
konserwatoréw osiedlowych i innych
pracownikéw fizycznych, koszty mate-
riatéw eksploatacyjnych i konserwacyj-
nych, koszty legalizacji badz wymiany
wodomierzy, oplaty za odczyty wodo-
mierzy i innych urzadzen pomiarowych,
koszty ubezpieczer majagtkowych, koszty
obowigzkowych kontroli okresowych
zasob6w i elementow sktadowych nieru-
chomoéci, koszty ustug: kominiarskich,
pielegnaciji zieleni, odéniezania, ochrony
przeciwpozarowej budynku, dezynfekcji,
deratyzacji i dezynsekcji, utrzymania
w gotowosci Serwisu Technicznego, do-
zoru mienia, koszty usuwania skutkéw
dewastacji mienia, skladka na PFRON,
koszty informowania, koszty okreso-
wych przegladéw gazowych urzadzen
odbiorczych w lokalach i inne.
Postanowienia ustepow 24, 25, 26 i 28
stosuje sie odpowiednio do pawilonéw
wolnostojacych, w ktérych znajduja sie
lokale uzytkowe, do ktorych przystuguja
spoldzielcze prawa do lokali lub prawo
odrebnej wlasnosci.

Odpis na fundusz remontowy - sklada
sie z odpisu na fundusz remontowy
czes¢ ,A”, na dziatania energooszczedne
oraz z odpisu na fundusz remontowy
czeé¢ ,B” wraz z odpisem na remonty
dzwigow. Ewidencja i rozliczenie wydat-
kow i wplywoéw na fundusz remontowy
prowadzona jest dla kazdej nierucho-

(Cigg dalszy na str. 4-5)
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31.

(Dokoticzenie ze str. 3)

moéci odrebnie i uwzglednia wszystkie
wplywy i wydatki funduszu remonto-
wego na nieruchomosciach.

Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy
cze$é ,,B” wraz z odpisem na remonty
dzwig6w jest okreslana uchwatami przez
wlasciwg Rade Osiedla w jednakowej
wysokosci odpowiednio dla wszystkich
lokali mieszkalnych badz uzytkowych (w
tym lokali stanowigcych odrebna wia-
snos¢) pozostajacych w zarzadzie Osiedla,
a w odniesieniu do lokali uzytkowych
pozostajacych w zarzadzie Dyrekcji -
uchwata Rady Nadzorczej. Odpis na
remonty dzwigéw obcigza tylko lokale
w budynkach wyposazonych w dzwigi.
Odpis na fundusz remontowy czes¢ , A”
ustalany jest przez Rade Nadzorczg przy
uwzglednieniu zalozen wynikajacych
ze Strategii Ekonomicznej Spoétdzielni
uchwalanej przez Walne Zgromadzenie
Katowickiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
jednolicie dla catosci zasobéw Spétdziel-
ni i lokali stanowigcych odrebng wia-
snosé. Odpis na fundusz remontowy
czeé¢ A podlega bez koniecznosci po-
dejmowania odrebnej uchwatly corocznej
waloryzacji zgodnie ze $redniorocznym
wskaznikiem wzrostu cen towaréw
iustug konsumpcyjnych za rok poprzedni
opublikowanym przez Prezesa GUS.
Odpis na dzialania energooszczedne
ustalany jest przez Rade Nadzorczg przy
uchwalaniu planéw Spétdzielni na dany
rok jednolicie dla catosci zasobow i lokali
stanowiacych odrebng wtasnosé.

Na koszty swiadczen sktadaja sie kosz-
ty: dostawy ciepta i wody do budyn-
kow i lokali, odbioru sciekéw, wywozu
nieczystosci, dostarczania sygnatu RTV
w zakresie podstawowym, a takze gazu
w budynkach bez gazomierzy indywidu-
alnych.

Na koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci niezabudowanych bu-
dynkami sktadaja sie w szczegolnosci:
odpowiednia czesé kosztéw zarzadu
ogolnego, podatek od nieruchomosci,
oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,
odpisy amortyzacyjne, ubezpieczenia
rzeczowe, koszty utrzymania czystosci,
porzadku i pielegnacji zieleni, zabezpie-
czenia przed dostepem 0s6b trzecich oraz
koszty konserwacji i remontéw elemen-
téw zwigzanych z tymi nieruchomoscia-
mi.

32.1. Pozytki z mienia Spétdzielni sa ewiden-

33.
34.

35.

36.

37.

cjonowane i ustalane odrebnie dla kazde-
go rodzaju mienia, o ktérym mowa w ust.
9 Regulaminu. Rozliczenie pozytkéw
nastepuje zgodnie z postanowieniami
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
i Statutu KSM.

Pozytki i inne dochody z nieruchomosci
wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzy-
maniem, a w czeéci przekraczajacej te
wydatki przypadaja wtascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialu w nieru-
chomosci wspdlne;j.

skreslony

Poza kosztami gzm Spéidzielnia posiada
zobowiazania z innych tytuléw, na ktére
skladaja sie:

kredyty zaciggniete na budowe loka-
li wraz z oprocentowaniem i kosztami
obstugi kredytéw, ktore sg rozliczane
na poszczegdlne lokale,

pozostate koszty operacyjne i finansowe,
ktore rozliczane sa po zakoriczeniu roku
obrachunkowego z przychodami ope-
racyjnymi i finansowymi, za wyjatkiem
przychodoéw ze sprzedazy mienia i przy-
chodéw z praw majatkowych, a wynik
odnoszony jest na poszczegélne nierucho-
mosci proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej budynkéw.

Na koszty dzialalnosci spoteczno-kul-
turalnej i oswiatowej rozliczane poza
kosztami gzm skladaja sie koszty pro-
wadzenia dzialalnosci spoteczno-kultu-
ralnej, koszty imprez i innej dziatalnosci
organizowanej poza placéwkami. Koszty
te pokrywane sa z oplaty na dziatalnosé
spoteczno-kulturalng i oswiatowa oraz
oplat wnoszonych przez osoby korzysta-
jace z tej dziatalnosci. Wysokos¢ optaty
jest okreslana uchwalami przez wtasciwa
Rade Osiedla w jednakowej wysokosci,
odpowiednio dla wszystkich lokali miesz-
kalnych badz uzytkowych pozostajacych
w zarzadzie Osiedla, a w odniesieniu do
lokali uzytkowych pozostajacych w za-
rzadzie Dyrekcji- uchwata Rady Nad-
Zorczej.

Przyjete w regulaminie zasady ustalania
irozliczania kosztéw sa obowiazujace dla
wszystkich nieruchomosci, bez wzgledu
na to kto jest ich uzytkownikiem.

Rozdzial IV
USTALANIE OPLAT ZA LOKALE

Podstawe dla ustalenia wysokosci stawek
oplat za korzystanie z lokali (mieszkal-

38.

39.

b)

40.

nych i uzytkowych) w danej nieruchomo-
Sci stanowi plan kosztéw gzm na dany
rok, uwzgledniajacy wynik finansowy
roku poprzedniego, w tym pozytki uzy-
skane z nieruchomosci wspélnej, oraz
oplata na dziatalnosé spoteczno-kul-
turalng i oSwiatowa, uchwalony przez
wlasciwe organy Spoétdzielni, a takze
inne zobowiazania Spétdzielni, o ktérych
mowa w rozdz. III ust.34. Plan kosztow
gzm jest sporzadzany w oparciu o kosz-
ty gzm poniesione w poprzednim roku
obrachunkowym i faktyczny (juz znany)
oraz przewidywany wzrost poziomu
poszczegdblnych skladnikéw kosztow,
w tym wysoko$¢ odpisu na fundusz re-
montowy. Jezeli po uchwaleniu planu go-
spodarczo-finansowego nastepujg zmiany
w uwarunkowaniach gospodarki zaso-
bami mieszkaniowymi, Rada Nadzorcza
moze podjaé¢ uchwate o korekcie planu
gospodarczo-finansowego. Okresem roz-
liczeniowym jest rok bilansowy (kalen-
darzowy). Analize kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w zakresie
kosztéw zaleznych od Spétdzielni prze-
prowadza sie w trakcie roku bilansowego
w ujeciu kwartalnym. Organy Spotdzielni
podejmuja uchwaty ustalajace wysokosé
oplat w zakresie kosztéw zaleznych od
Spotdzielni w jednolitych terminach,
nie cze$ciej jednak niz dwa razy w roku
wg harmonogramu ustalonego przez
Zarzad Spoétdzielni.

Stawki optat na pokrycie kosztéw gzm
ustalane sa indywidualnie dla kazdej
nieruchomosci, z zastrzezeniem posta-
nowien rozdz. III ust. 30.

Oplate miesieczna za korzystanie z lokalu
ustala si¢ odrebnie dla kazdego lokalu.
Podstawowg jednostke rozliczeniowa
stanowi 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu, za wyjatkiem oplat (jej czesci),
w stosunku do ktérych przyjeto inng
jednostke rozliczeniowa w przepisach
ustaw, aktach prawa miejscowego lub
aktach wewnetrznych uchwalonych
przez organy Spétdzielni w szczeg6l-
noéci w stosunku do oplaty:

za gaz w budynkach wyposazonych w ga-
zomierze zbiorcze, ktore ustalane sg bio-
rac za podstawe w lokalach mieszkalnych
- iloé¢ 0s6b zamieszkalych w lokalu,
za dostep do zakresu podstawowego
RTV, oplaty za konserwacje domofonu
i dozér mienia (w budynkach objetych
ochrong), ktére ustalane sa na 1 lokal.
Sktadnikiem oplaty miesiecznej za korzy-
stanie z lokalu obowigzujacej cztonkéw
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41.

42.

43.

44.

45.

Spotdzielni jest takze optata na dzia-
talnoé¢ spoteczno-kulturalng i oswia-
towa, ktorej wysokos¢ jest zalezna od
powierzchni lokalu.

Oplata miesieczna za korzystanie z lo-
kalu ulega zwiekszeniu o przypadajace
na dany lokal zobowigzania z innych
tytutéw, o ktérych mowa w rozdz. III
ust. 34, oraz nalezny podatek VAT.
Wysokos¢ oplaty miesiecznej za korzy-
stanie z lokalu zréznicowana jest w zalez-
noéci od tytutu do zajmowanego lokalu.
Czlonek Spétdzielni posiadajacy spot-
dzielcze prawo do lokalu w oplacie
miesiecznej jest zobowiazany pokrywac
koszty gzm, w tym wnosi¢ oplate na dzia-
talnos¢ spoteczno-kulturalng i oswiatowa,
oraz uczestniczy¢ w zobowigzaniach
Spoétdzielni z innych tytuléw w wysokosci
przypadajacej na jego lokal.

Osoba niebedaca cztonkiem Spoétdzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wlasno-
sciowe prawo do lokalu; jest zobowigzana
ponosi¢ oplaty miesieczne, o ktérych
mowa w ust. 42 pkt 1,

Cztonek bedacy wiascicielem lokalu jest
zobowiazany ponosi¢ oplaty miesieczne,
o ktérych mowa w ust. 42 pkt 1, pomniej-
szone o przypadajaca na jego lokal oplate
przeksztalceniowq lub oplate z tytulu
wieczystego uzytkowania gruntu oraz
podatku od nieruchomosci.

Witasciciel lokalu, ktéry nie jest czlonkiem
Spotdzielni jest zobowigzany ponosié
oplaty miesieczne, o ktérych mowa w ust.
42 pkt 3, bez oplaty na dziatalnos¢ spo-
teczno - kulturalna i o$wiatowa.

Kazdy wtlasciciel lokalu, po rozliczeniu
kosztéw remontu i modernizacji nie-
ruchomosci wspolnej finansowanych
z funduszu remontowego czes¢ ,,A”,
obowigzany jest pokry¢ jednorazowo
réznice miedzy kosztem robét przypada-
jacych na jego lokal, a suma wniesionych
wczesniej odpiséw na ten fundusz.
Najemca lokalu mieszkalnego jest zo-
bowiazany uiszcza¢ czynsz okreslony
w umowie oraz oplaty za §wiadczenia,
w wysokosci ustalonej w umowie. Zasada
ta nie dotyczy uzytkownikéw uprawnio-
nych do najmu lokalu socjalnego przyzna-
nego w wyroku sadowym, ktéry uiszcza
odszkodowanie okreslone ustawa.
Najemca lokalu uzytkowego, w tym ga-
razu jest zobowigzany uiszczaé czynsz
najmu oraz oplaty za $wiadczenia w wy-
sokosci ustalonej w umowie.
Uzytkownik zajmujacy lokal bez tytulu
prawnego jest zobowiagzany uiszczaé

46.
47.

48.

49.

50.

51.

odszkodowanie w wysokosci czynszu
wolnorynkowego i optat za $wiadczenia,
jakie Spétdzielnia mogtaby otrzymac
z tytulu najmu tego lokalu; nie nizsze
jednak od kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi przypadajgcych na ten
lokal, o ile ustawa nie stanowi inaczej.
skreslony

Gdy uzytkownik lokalu mieszkalnego lub
osoba z nim zamieszkata wykorzystuje
cze$¢ lokalu mieszkalnego na wykonywa-
nie wolnego zawodu lub na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej - powierzchnie
wykorzystywang na te dziatalnos¢ ob-
cigza si¢ w tej czeéci oplatg wg stawek
obowigzujacych dla lokali uzytkowych.
Nie dotyczy to lokali mieszkalnych wyko-
rzystywanych jedynie do telefonicznego
przyjmowania zlecen, lub ktére z uwa-
gi na rodzaj prowadzonej dziatalnosci
wskazywane sa jedynie jako siedziba
firmy, jezeli nie powoduje to zwiekszenia
kosztéw eksploatacji i utrzymania lokalu.
Dla uzytkownikéw domkéw jednorodzin-
nych i garazy wolno stojacych Rada Osie-
dla moze okresli¢ oplate miesieczng na
innym poziomie, adekwatnie do zakresu
obowiazkéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem ich lokali, wynikajacego
z odrebnego regulaminu lub umowy
ze Spoldzielnia.

Jesli garaz jest wykorzystywany do pro-
wadzenia dzialalnosci gospodarczej,
stawke kosztéw eksploatacji ustala sie
jak dla lokali uzytkowych.

Jezeli oplata miesieczna za lokal nie zo-
stanie wniesiona w pelnej wysokosci,
kwote wplacong przez uzytkownika
lokalu zalicza sie kolejno na: oplaty za
$wiadczenia, koszty eksploatacji, zobo-
wigzania Spétdzielni z innych tytutéw,
oplaty na dzialalnos¢ spoleczno-kultu-
ralng i oSwiatowa i w ostatniej kolejnosci
na odpis na fundusz remontowy.

Rozdzial V
USTALANIE INNYCH OPLAT

Korzystajacy z lokalu mieszkalnego
w budynku wielorodzinnym, uzytkuja-
cy dziatke przydomowa wydzielona na
nieruchomosci wspélnej jest zobowigzany
uiszczad z tego tytutu dodatkows optate
ustalona w umowie o korzystanie w wy-
sokosci ustalonej przez Rade Osiedla.
W wypadku gdy wydzielona dziatka
przydomowa zlokalizowana jest na nieru-
chomosci stanowigcej mienie Spétdzielni

52.

53.

54.
55.

56.

oplate okreéla umowa najmu. Zasade
powyzsza stosuje sie odpowiednio do
dzialki stanowigcej ogrodek przydomowy
przyleglty do domku jednorodzinnego.
Za zainstalowanie na budynku lub po-
sadowienie na nieruchomosci urzadzen
reklamowych oraz tablic reklamowych
pobierana jest optata umowna, ktorej
wysokos¢ ustala wg wlasciwosci Rada
Osiedla lub Zarzad.
Za najem terenéw stanowigcych mienie
Spétdzielni zajetych pod ogrédki dzial-
kowe lub wykorzystywanych na cele
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
pobierana jest optata umowna, ktorej
wysokos¢ ustala wg wlasciwosci Rada
Osiedla lub Zarzad.
skreslony
W uzasadnionych przypadkach Zarzad
Katowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej
na wniosek uzytkownika lokalu korzy-
stajacego z dzwigéw osobowych moze
zwolnié¢ go z oplat w czesci dotyczacej
konserwacji dzwigéw za kazdy dzien
unieruchomienia dZwigéw w stosunku
proporcjonalnym do oplaty miesiecznej
wg ponizszych zasad.

1) Za dzierr unieruchomienia dzwigéw
uwaza sie dzien, w ktérym dzwigi
w godzinach od 5% - 23%° byty czynne
mniej niz 10 godzin.

2) W budynkach obstugiwanych przez
wiecej niz jeden dzwig za dzieni unie-
ruchomienia dzwigéw uwaza sie
dzieri, w ktérym wszystkie dzwigi
w godzinach od 5% - 23%° byty czynne
mniej niz 10 godzin.

3) Podstawa do stwierdzenia czasu
unieruchomienia dzwigu sa kon-
trolki pracy dzwigéw poswiadczane
codziennie przez pracownika admi-
nistracji osiedla.

Rozdzial VI
POSTANOWIENIA KONCOWE

Regulamin wchodzi w zycie 1. 01. 2006
1., Z poéZniejszymi zmianami.

RADA NADZORCZA
KATOWICKIE] SPOEDZIELNI
MIESZKANIOWE]

Regulamin zatwierdzony uchwatq Rady Nadzor-
czej Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej nr
204/2005 z dnia 11. 10. 2005 r. oraz nr 25/2019
z dnia 8. 11. 2019 r.
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REGULAMIN

FUNDUSZU REMONTOWEGO
KATOWICKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

§1

Na podstawie § 110 ust.1 pkt. 4 oraz §
89 pkt. 15 statutu Katowickiej Spotdzielni
Mieszkaniowej tworzy sie fundusz remon-
towy Spétdzielni, ktéry sktada sie z dwaéch
czesci réznigcych sie zrédtami zasilania,
przeznaczeniem zakumulowanych srodkéw
finansowych oraz organami uprawniony-
mi do dysponowania srodkami funduszu,
to jest z: czeéci ,A” funduszu tworzonej
centralnie w skali catej Spétdzielni i czesci
,B” stanowiacej sume funduszy osiedlo-
wych tworzonych w oparciu o decyzje Rad
poszczegblnych Osiedli wyodrebnionych
organizacyjnie i gospodarczo oraz na dzia-
lania energooszczedne. Srodki finansowe
zgromadzone na funduszu remontowym
sa kumulowane i nie podlegajg rozliczeniu
z uzytkownikami lokali za wyjatkiem § 13.

§2

Srodki finansowe funduszu remontowego

czedé ,,A” pochodza z:

1) odpiséw stanowiagcych skladnik opta-
ty miesiecznej za lokal w wysokosci
okreslonej przez wlasciwe organy Spoét-
dzielni (w tym czesci odpisu na fundusz
remontowy czes¢ ,B” przeznaczonej na
zmniejszenie zadluzenia nieruchomosci
Osiedli z tytulu wykonanych remontéw
sfinansowanych wczesniej z czesci , A”
tego funduszu) oraz z odpiséw na dzia-
tania energooszczedne,

2) wplat na wkiad budowlany wynikajacy
z przeniesienia wtasnosci lokalu, ktéry
przed przejeciem przez spoldzielnie
mieszkaniowg byl mieszkaniem przed-
siebiorstwa panistwowego, paristwowej
osoby prawnej lub panstwowej jed-
nostki organizacyjnej, jezeli najemca
byl uprawniony do korzystania z tego
lokalu w dniu jego przejecia,

3) jednorazowych wplat wnoszonych przy
oddawaniu w najem lokali uzytkowych,

4) pozytkéw z dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni zgodnie z uchwatami Wal-
nego Zgromadzenia,

5) kredytéw bankowych i pozyczek,

6) dotacji przedmiotowych,

7)

10)

11)

12)

TEKST JEDNOLITY

odsetek od ulokowanych srodkéw fun-
duszu pomniejszonych o koszty obstugi
operacji bankowych,

kwot uzyskanych z tytutu kar umow-
nych i odszkodowan za wady i usterki
pomniejszonych o koszt ich usuniecia,
wplat dodatkowych z tytutu przysta-
pienia do programu termomodernizacji
w ramach Strategii Ekonomicznej KSM
dokonywanych przez uzytkownikéw
lokali mieszkalnych i niemieszkalnych,
w tym garazy wczesniej nieuczestni-
czacych w tym programie. Wiasciciele
miejsc postojowych w garazach wielosta-
nowiskowych wnoszg odpisy na fundusz
»A” stosownie do posiadanych udzia-
ow,

nadwyzki bilansowej - zgodnie z uchwa-
ta Walnego Zgromadzenia Katowickiej
Spotdzielni Mieszkaniowej,

wplywy z uméw zawieranych z wia-
Scicielami lokali tworzacymi wspolnoty
mieszkaniowe w sprawie uczestniczenia
w wydatkach zwigzanych z utrzyma-
niem i eksploatacja nieruchomoéci sta-
nowigcych mienie Spotdzielni w czesci
wynikajacej z decyzji o zasileniu Fun-
duszu Remontowego czes¢ ,A”.

z innych wpltywoéw.

§2!

Odpisy na fundusz remontowy czes¢ ,A”

dla nieruchomosci z nowych inwestycji

obcigzaja wszystkie nieruchomosci loka-

lowe stanowigce odrebna wlasnosé w ten

sposob, ze w ciggu 7 lat od daty oddania

budynkoéw do uzytku, liczonych na ko-

niec roku kalendarzowego, w ktérym

nastapilo oddanie budynku do uzytku

w okresie przejsciowym wysokos¢ tych

odpiséw bedzie wynosita:

- w3 roku - 20 % odpisu na fun-
dusz remontowy,

-  w4roku - 40 % odpisu na fun-
dusz remontowy,

- wb5roku - 60 % odpisu na fun-
dusz remontowy,

- w6 roku - 80 % odpisu na fun-
dusz remontowy,

- w7 roku - 100 % odpisu na fun-
dusz remontowy.

Odpisy na fundusz remontowy czesé

,A” dla nieruchomosci, ktore nie uczest-

niczyly w tworzeniu funduszu remon-

towego w czesci finansujacej program
termomodernizacyjny wynikajacy ze

Strategii Ekonomicznej obcigzaja w pel-

nej wysokosci wszystkie nieruchomosci

lokalowe do ktérych przystuguja spo6t-
dzielcze prawa do lokali oraz prawa od-
rebnej wlasnosci lokali w ten sposéb, ze

w okresie 3 lat zwanym okresem przej-

Sciowym poczawszy od dnia 1. 01. 2020

r. wysokos¢ odpisow bedzie wynosila:

-  w1lroku - 40 % odpisu na fun-
dusz remontowy,

- w 2roku - 70 % odpisu na fun-
dusz remontowy,

- w3 roku - 100 % odpisu na fun-
dusz remontowy.

Odpisy na fundusz remontowy w czesci

»A” na zasadach okreslonych w ust. 2

obcigzaja takze:

a) lokale uzytkowe, ktére zostaty zbyte
przez Spoéldzielnie jako nierucho-
mosci lokalowe po ustanowieniu
w nich na rzecz nabywcéw prawa
odrebnej wlasnosci lokalu,

b) garaze wbudowane, do ktérych
przystuguje spéidzielcze wtasno-
sciowe prawo do lokalu lub pra-
wo wlasnosci.

Warunkiem udzialu nieruchomosci
w programach finansowanych z fun-
duszu remontowego czes¢ ,,A” jest
zgromadzenie tacznie przez wszystkich
uprawnionych do lokali na nierucho-
mosci sumy wniesionych odpiséw na
fundusz remontowy czes¢ ,A” w wyso-
kosci minimum 30 % wartosci planowa-
nych robét, ustalanych wg stanu z dnia
przystapienia do wykonania robét, przy
czym przy nieruchomosci z nowych in-
westycji wymog ten musi by¢ spetniony
niezaleznie od zasad wnoszenia odpiséw
opisanych w ust.1-3.

W szczegblnie uzasadnionych wy-

padkach Rada Nadzorcza Katowickiej

Spétdzielni Mieszkaniowej, na wnio-

sek Zarzadu Katowickiej Spétdzielni

Mieszkaniowej, moze wyrazi¢ zgode

na realizacje remontu pomimo nie-

zaewidencjonowania na funduszu
remontowym 30 % wartosci robét,
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w szczeg6Inosci w sytuacji, gdy wszyscy
uprawieni do lokali w danej nierucho-
mosci zabezpieczg przyszla wierzytel-
noé¢ z tytutu kosztéw realizacji remontu
finansowanego z funduszu ,A” hipoteka
ustanowiong na spétdzielczym wiasno-
Sciowym prawie do lokalu lub na prawie
odrebnej wlasnosci lokalu.
Postanowienia te stosuje sie odpowied-
nio do wtlascicieli miejsc postojowych
w garazu wielostanowiskowym.

§3

Srodki finansowe zgromadzone na czesci
»A” funduszu moga by¢ przeznaczone
na sfinansowanie:

1) prac przygotowawczych do wyko-
nania remontéw kapitalnych lub
modernizacji zasobéw, takich jak
prace badawcze, studia, ekspertyzy,
dokumentacja projektowa i technicz-
na,

2) wykonania remontéw kapitalnych
lub modernizacyjnych budynkéow
mieszkalnych, pawilonéw wolno-
stojacych, kotlowni osiedlowych,
hydroforni, sieci, instalacji i innych
elementéw pozostalego mienia Sp6t-
dzielni,

ewentualnych odszkodowar, kar umow-

nych, a takze strat i odsetek zwigzanych

z realizacja i finansowaniem robot re-

montowych i modernizacyjnych,

rozruchu i ewentualnych niedoboréw
zakladow celowych,

splaty zaciggnietych pozyczek i kredy-

téow i innych zobowigzant wyniklych

z czasowego zasilenia tej czesci fundu-

szu.

Szczego6lowy katalog robét finansowa-

nych ze srodkéw funduszu remonto-

wego czes¢ ,A” wraz z okresleniem
wysokosci partycypacji srodkéw fun-
duszu w ich sfinansowaniu uchwala

Rada Nadzorcza.

Powyzszy katalog stanowi zatacznik do

niniejszego regulaminu.

§4

Pod pojeciem remontu kapitalnego rozu-
mie sie roboty remontowe majace na celu
przywrécenie obiektowi budowlanemu

pierwotnej wartosci technicznej i uzyt-
kowej, w szczegdlnosci gruntowny re-
mont (wymiane) obejmujacy co najmniej
50 % stanu fizycznego poszczegélnego
elementu lub instalacji obiektu budow-
lanego.

Pod pojeciem remontu modernizacyj-
nego rozumie sie trwale ulepszenie
(unowoczesdnienie) budynku lub lokalu
wraz z infrastruktura techniczng po-
przez wprowadzenie nowych rozwig-
zan technicznych, funkcjonalnych lub
uzytkowych, podwyzszajacych wartosé
uzytkowa budynku i infrastruktury to-
warzyszacej.

§5

Gospodarke czescia ,,A” funduszu re-
montowego prowadzi Zarzad Spétdziel-
ni.

Roczny plan remontéw kapitalnych
i modernizacyjnych uchwala Rada Nad-
zorcza kierujac sie przyjeta przez Walne
Zgromadzenie Strategia Ekonomicz-
ng KSM i innymi uchwatami Walnego
Zgromadzenia, a takze mozliwosciami
finansowymi Spéidzielni.

Uchwalony przez Rade Nadzorcza plan
remontéw kapitalnych i modernizacyj-
nych jest realizowany przez Zarzad ze
srodkéw finansowych zgromadzonych
na funduszu remontowym czesé ,,A”
w zakresie rzeczowym i finansowym
wynikajacym z uchwalonej przez Walne
Zgromadzenie Strategii Ekonomiczne;j.

§6

Srodki finansowe funduszu remontowego

czes¢ ,,B” pochodza z:

1)

odpiséw na fundusz remontowy wraz
z odpisem na remonty dzwigéw sta-
nowigcych skladnik oplaty miesiecznej
za lokal,

kredytéw i pozyczek (zewnetrznych
i wewnetrznych) zaciggnietych na sfi-
nansowanie remontéw obciazajacych
te czesé funduszu,

innych wplywow,

wplywoéw z umoéw zawieranych z wia-
Scicielami lokali tworzacymi wspolnoty
mieszkaniowe w sprawie uczestniczenia
w wydatkach zwigzanych z utrzyma-

REGULAMIN FUNDUSZU REMONTOWEGO KSM

niem i eksploatacja nieruchomosci sta-
nowigcych mienie Spétdzielni w czesci
wynikajacej z decyzji o zasileniu Fun-
duszu Remontowego czes¢ ,B”.

§7

Srodki zgromadzone na funduszu re-
montowym czeé¢ ,,B” przeznaczone sa
na:

1) finansowanie pozostatych remontéw
oraz remontéw kapitalnych i moder-
nizacyjnych w zakresie nie finan-
sowanym z czesci ,A” funduszu
wraz z kosztami ich przygotowania,
a takze na zmniejszenie zadluzenia
nieruchomosci w danym Osiedlu
z tytulu wykonanych remontéw
sfinansowanych z czesci ,A” fun-
duszu,

2) finansowanie rob6t wynikajacych
z decyzji Zarzadu Spétdzielni, zwig-
zanych z usuwaniem zagrozen dla
zycia lub zdrowia mieszkarnicéw,

3) odpisy na fundusz interwencyjny.

Ze srodkéw funduszu czeéé ,,B” moga

by¢, przejéciowo finansowane remonty

kapitalne i modernizacyjne przewidziane
do wykonania w wieloletniej Strategii

Ekonomicznej. Refundacja tych srodkow

z czeéei ,, A” funduszu nastepuje na pod-

stawie uchwaty Rady Nadzorczej, nie

wczeéniej niz po uptywie roku, w ktérym
wykonanie tych robét zaplanowano

w obowiazujacej Strategii Ekonomicz-

nej KSM.

Forma refundacji moze by¢ réwniez

uznanie réwnowartosci refundowanej

kwoty po stronie dodatkowych wpty-
woOw na zmniejszenie zobowigzan nie-
ruchomosci w Osiedlu z tytutu wezesniej
poniesionych na to Osiedle nakladow

z funduszu czeséé ,,A”. Decyzje o prze-

znaczeniu refundacji podejmuje wiasci-

wa Rada Osiedla.

§8

Gospodarke funduszem remontowym
czesé ,B” prowadza statutowe jednostki
organizacyjne Spotdzielni pod nadzorem
Zarzadu Spoéldzielni.

(Dokoticzenie na str. 8)
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(Dokoticzenie ze str. 7)

2. Podstawa gospodarowania funduszem
czes¢ ,,B” jest uchwalony przez Rade
Nadzorcza zbiorczy roczny plan remon-
tow biezacych, skladajacy sie z planéw
opracowanych przez poszczegdlne Osie-
dla pod nadzorem wtasciwego czlonka
Zarzadu Spétdzielni i przyjetych przez
Rady Osied]i.

3. Roczny plan remontéw Osiedla powinien
uwzglednia¢ zadania wynikajgce z przy-
jetej przez Walne Zgromadzenie wielo-
letniej Strategii Ekonomicznej KSM oraz
zalecenia i nakazy wynikajace z prze-
prowadzonych kontroli okresowych,
w szczegodlnosci w zakresie dotyczacym
bezpieczenistwa uzytkownikéw lokali.

§9

Postanowienia § 6 oraz § 7i 8 ust. 11 2
stosuje sie odpowiednio do Zaktadu Ustug
Parkingowych KSM.

§10

Niewykorzystane w ciaggu roku kalenda-
rzowego Srodki funduszu remontowego
przechodza na rok nastepny.

§11

Wysokos¢ odpiséw na fundusz remontowy
uchwalany przez wtasciwe organy moze by¢
zréznicowana ze wzgledu na wyposazenie
nieruchomosci w urzadzenia wspélnego
uzytku, w szczeg6lnosci takie jak dzwigi
wewnetrzne i zewnetrzne.

§12

Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla
kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczanie
wplywoéw i wydatkow funduszu remon-
towego.

§13
1. Spoldzielnia rozlicza niezwlocznie

z wszystkimi wlascicielami lokali da-
nej nieruchomosci zaewidencjonowane

wplywy i wydatki funduszu remontowe-

go oraz pozostale naklady na remonty

nieruchomosci w przypadku:

1) podjecia przez wiascicieli na podsta-
wie art. 24! ust.1 ustawy z dnia 15.
12.2000 r. o spétdzielniach mieszka-
niowych uchwaty, ze w zakresie ich
praw i obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wsp6lna beda mia-
ty zastosowanie przepisy ustawy
o wtasnosci lokali,

2) wyodrebnienia wlasnoéci wszyst-
kich lokali w okreslonym budynku
lub budynkach potozonych w obre-
bie danej nieruchomosci.

2. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie
sie rozliczenie dokonane w terminie
30 dni od zatwierdzenia sprawozdania
finansowego przez Walne Zgromadzenie
za rok, w ktérym zaistniaty okolicznosci,
o ktérych mowa w ust. 1.

3. Rozliczenie jest dokonywane na pod-
stawie prowadzonej przez Spétdzielnie
ewidencji funduszu remontowego.

4. Rozliczenie funduszu remontowego po-
lega na zwrocie wlascicielom nadwyzki
funduszu remontowego niewykorzy-
stanego lub zadania przez Spétdzielnie
od wtlascicieli lokali zwrotu niedoboru
funduszu remontowego w nieruchomo-
§ci o ktérej mowa w ust. 1, stanowigcego
réznice pomiedzy suma wniesionych
i zaewidencjonowanych wplywéw, a po-
niesionymi wydatkami i naktadami na
remonty nieruchomosci.

5. Wtasciciele lokali nie sg uprawnieni
do innych roszczen z tytutu funduszu
remontowego poszczegodlnych nieru-

chomosci.
§14

Regulamin wchodzi w zycie z dniem
1.01.2020 1.

RADA NADZORCZA
KATOWICKIE] SPOEDZIELNI
MIESZKANIOWE]

Regulamin jest zatqcznikiem do Uchwatly Rady
Nadzorczej Katowickiej Spotdzielni Mieszka-
niowej nr 24/2019 z dnia 8. 11. 2019 r.

KATALOG
ROBOT REMONTOWYCH
KTORE OD 2014 ROKU
SA FINANSOWANE
Z FUNDUSZU REMONTOWEGO
CZESC ,A”

- przyjety na posiedzeniu Rady Nadzorczej
Katowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu
16 kwietnia 2013 roku - protokot nr 4/584/13
oraz w dniu 8 listopada 2019 r.

- protokot nr 9/668/19.

(Katalog jest zatqcznikiem do Regulaminu
Funduszu Remontowego Katowickiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej zatwierdzonego Uchwa-
tq Rady Nadzorczej Katowickiej Spotdzielni
Mieszkaniowej nr 92/2013 z dnia 17 grudnia

2013 roku z pézniejszymi zmianami )

1. Modernizacja elewacji budynkéw.

2. Modernizacja infrastruktury c.o.

IS

Utrzymanie dotychczasowej zasady
finansowania w 50 % kosztéw komplek-
sowej wymiany dzwigéw osobowych ze
srodkéw funduszu remontowego - czesé
JA”.

4. Wymiana podzielnikéw kosztéw cen-
tralnego ogrzewania i cieplomierzy
indywidualnych do czasu zakoniczenia
ich wymiany do dnia 31.12.2020 r.

5. Wymiana wewnetrznej instalacji c.o.
w budynkach w zakresie proponowa-
nym, tj. obejmujac piony wraz z roz-
prowadzeniem w lokalach (instalacja
ta stanowi element wspélny kazdej

nieruchomosci budynkowej).

6. Zmiana systemu lokalowych pod-
grzewaczy gazowych wody uzytko-
wej w budynkach wielorodzinnych na
rzecz instalacji centralnej dostawy cieplej
wody (o wymianie tej decydowac powin-
ny wzgledy poprawy bezpieczenistwa
oraz wzgledy techniczne i ekonomiczne).

7. Modernizacja instalacji elektryczne;j,
polegajaca na zastgpieniu przewodoéw
aluminiowych przewodami z miedzi,
w zakresie obejmujacym piony i roz-

prowadzenia do licznikéw lokalowych.
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