ksm

REGULAMIN

Funduszu Remontowego
Katowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Zatacznik do Uchwaty
Rady Nadzorczej nr 92/2013
zdnia 17. 12. 2013 r.

BIBLIOTECZKA , WSPOLNYCH SPRAW”

KATOWICE, STYCZEN 2014 ROK




Na podstawie § 110 ust. 1 pkt. 4 oraz § 89 pkt. 15 Statutu Katowickiej Spétdzielni

Mieszkaniowej tworzy sie fundusz remontowy Spétdzielni, ktory sklada sie z dwoch czes-
ci réznigcych sie Zrédlami zasilania, przeznaczeniem zakumulowanych $rodkéw finan-
sowych oraz organami uprawnionymi do dysponowania $rodkami funduszu to jest cze-
ci A funduszu tworzonej centralnie w skali catej Spétdzielni i czesci B stanowigcej sume
funduszy osiedlowych tworzonych w oparciu o decyzje Rad poszczegdlnych Osiedli wy-

odrebnionych organizacyjnie i gospodarczo.

2)

3)
4)
5)

6)
7)

§2

Srodki finansowe funduszu remontowego czes¢ A pochodza z:

odpiséw stanowiacych skladnik optaty miesiecznej za lokal w wysokosci okreslonej
przez wlasciwe organy Spétdzielni (w tym czesci odpisu na fundusz remontowy czesé
B przeznaczonej na zmniejszenie zadtuzenia nieruchomosci Osiedli z tytutu wykona-
nych remontéw sfinansowanych wczesniej z czesci A tego funduszu),

wplat uzupetniajacych wktady mieszkaniowe i budowlane dokonywanych przez oso-
by posiadajace prawa do lokali, zwigzanych z modernizacja zasobéw mieszkaniowych
i infrastruktury technicznej,

jednorazowych wptat cztonkéw i najemcéw wnoszonych przy oddawaniu w najem
lokali uzytkowych,

pozytkéw z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni zgodnie z uchwatami Walnego
Zgromadzenia,

kredytow bankowych i pozyczek,

dotacji przedmiotowych,

odsetek od ulokowanych srodkéw funduszu pomniejszonych o koszty obstugi ope-
racji bankowych,

kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki pomniej-
szonych o koszt ich usuniecia,

innych wplywoéw.

§3

Srodki finansowe zgromadzone na czesci A funduszu moga by¢ przeznaczone na sfi-

nansowanie:

1) przygotowania remontéw kapitalnych lub modernizacji zasobéw, takich jak pra-
ce badawcze, studia, ekspertyzy, dokumentacja projektowa i techniczna,

2) remont6éw kapitalnych lub modernizacyjnych budynkéw mieszkalnych, pawilo-
néw wolnostojacych, kotlowni osiedlowych, hydroforni, sieci, instalacji i innych
elementéw pozostalego mienia Spétdzielni,

3) ewentualnych odszkodowar, kar umownych, a takze strat i odsetek zwigzanych
z realizacjg i finansowaniem robét remontowych i modernizacyjnych,

4) rozruchu i ewentualnych niedoboréw zaktadéw celowych,
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1)
2)

3)

5) splaty zaciggnietych pozyczek i kredytéw i innych zobowigzan wyniktych z cza-
sowego zasilenia tej czesci funduszu.

Szczegotowy katalog robot finansowanych ze srodkéw funduszu remontowego czesé

A wraz z okresleniem wysokosci partycypacji sSrodkéw funduszu w ich sfinansowa-

niu uchwala Rada Nadzorcza.

Powyzszy katalog* stanowi zalacznik do niniejszego regulaminu.

§4

Pod pojeciem remontu kapitalnego rozumie si¢ roboty remontowe majgce na celu
przywroécenie obiektowi budowlanemu pierwotnej wartosci technicznej i uzytkowej,
w szczegd6lnosci gruntowny remont (wymiane) obejmujacy co najmniej 50% stanu fi-
zycznego poszczegblnego elementu lub instalacji obiektu budowlanego.

Pod pojeciem remontu modernizacyjnego rozumie sie trwale ulepszenie (unowocze-
$nienie) budynku lub lokalu wraz z infrastruktura techniczng poprzez wprowadze-
nie nowych rozwigzan technicznych, funkcjonalnych lub uzytkowych, podwyzsza-

jacych wartos¢ uzytkowa budynku i infrastruktury towarzyszacej.

§5

Gospodarke czeécig A funduszu remontowego prowadzi Zarzad Spétdzielni.
Roczny plan remontéw kapitalnych i modernizacyjnych uchwala Rada Nadzorcza
kierujac sie przyjeta przez Walne Zgromadzenie Strategia Ekonomiczng KSM i inny-
mi uchwatami Walnego Zgromadzenia, a takze mozliwosciami finansowymi Spoét-
dzielni.

Uchwalony przez Rade Nadzorcza plan remontéw kapitalnych i modernizacyjnych
jest realizowany przez Zarzad ze srodkéw finansowych zgromadzonych na fundu-
szu remontowym cze$¢ A w zakresie wynikajacym z uchwalonej przez Walne Zgro-

madzenie strategii ekonomiczne;j.
§6

Srodki finansowe funduszu remontowego czeséé¢ B pochodza z:

odpiséw na fundusz remontowy stanowigcych sktadnik optaty miesiecznej za lokal,
kredytéw i pozyczek (zewnetrznych i wewnetrznych) zaciaggnietych na sfinansowa-
nie remontéw obcigzajacych te czeéé funduszu,

innych wplywéw, a w tym nadwyzki wplywéw nad kosztami eksploatacji na pod-

stawie stosownej uchwaty Rady Osiedla.
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§7

1. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym czeéé B przeznaczone sg na:

1) finansowanie pozostalych remontéw oraz remontéw kapitalnych i moderniza-
cyjnych w zakresie niefinansowanym z czeéci A funduszu, a takze na zmniejsze-
nie zadluzenia nieruchomosci w danym Osiedlu z tytulu wykonanych remontéw
sfinansowanych z czesci A funduszu,

2) finansowanie rob6t wynikajacych z decyzji Zarzadu Spéidzielni, zwigzanych
z usuwaniem zagrozen dla zycia lub zdrowia mieszkaricow,

3) odpisy na fundusz interwencyjny.

2. Zesrodkéw funduszu czesé B moga by¢ przejsciowo finansowane remonty kapitalne
i modernizacyjne przewidziane do wykonania w wieloletniej strategii ekonomicznej.
Refundagja tych srodkéw z czesci A funduszu nastepuje na podstawie uchwaty Ra-
dy Nadzorczej, nie wczesniej niz po uplywie roku, w ktérym wykonanie tych robét
zaplanowano w obowigzujacej Strategii Ekonomicznej KSM.

3. Forma refundacji moze by¢ réwniez uznanie réwnowartosci refundowanej kwoty po
stronie dodatkowych wplywoéw na zmniejszenie zobowigzan nieruchomoséci w Osie-
dlu z tytulu wczesdniej poniesionych na to Osiedle naktadéw z funduszu czesé A. De-
cyzje o przeznaczeniu refundacji podejmuje wtasciwa Rada Osiedla.

§8

1. Gospodarke funduszem remontowym czes¢ B prowadza wyodrebnione jednostki or-
ganizacyjne Spétdzielni pod nadzorem Zarzadu Spétdzielni.

2. Podstawg gospodarowania funduszem czeé¢ B jest uchwalony przez Rade Nadzor-
czg zbiorczy roczny plan remontéw biezacych, sktadajacy sie z planéw opracowanych
przez poszczegodlne Osiedla pod nadzorem resortowego czlonka Zarzadu Spétdziel-
ni i przyjetych przez Rady Osiedli.

3. Roczny plan remontéw Osiedla powinien uwzglednia¢ zadania wynikajace z przyje-
tej przez Walne Zgromadzenie wieloletniej Strategii Ekonomicznej KSM .

§9

Postanowienia § 6 oraz § 7 i 8 ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio do Zaktadu Ustug
Parkingowych KSM.

§10

Niewykorzystane w ciggu roku kalendarzowego srodki funduszu remontowego prze-
chodza na rok nastepny.

*) Pelny tekst katalogu dostepny jest wraz z niniejszym , Regulaminem Funduszu
Remontowego Katowickiej Spéldzielni Mieszkaniowej” na stronie internetowej KSM:
www.ksm.katowice.pl
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